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MC Praha — Dolni Mécholupy

Dolnomécholupska 168/37

11101 Praha 10

¢.j. 1517/2023

Vazeny pane starosto,

vreakci na Vas dopis velice dékujeme za projevenou dlvéru a nize zasildme
pozadované doplnéni nabidky pronajmu arealu Za Zastavkou.

1)

2)

3)

4)

»PoZadali bychom Vds o strucné pfedstaveni a na jaké odvétvi podnikani se
specializujete. Jaké mdte zkuSenosti a reference s prondjmem ¢&i provozovdnim
podobnych aredli.”

—str. 2.

LJakym zplusobem byste investovali do udrZeni aredlu a do jeho rozvoje. Jaky by byl
ramcovy koncept provozu aredlu z Vaseho pohledu?”
—str.4.

»Na jaky éasovy horizont je pro Vds optimdini si dané nemovitosti pronajmout?”
—str.5.

,MC predpoklddd ndsledujici principy pachtovni smlouvy:

a) Ndjem bude stanoven jako Cdst zisku z provozovdni aredlu se stanovenou
minimdlini vysi.”
—str.5

b) ,Ndjemce bude muset do aredlu investovat (po souhlasu MC) a po skonéeni
doby ndjmu veskeré investice a technické zhodnoceni pfevede na Méstskou
cast.”
—str.5
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1) ,Pozadali bychom Vds o strucné predstaveni a na jaké odvétvi podnikdni se
specializujete. Jaké madte zkuSenosti a reference sprondimem ¢i provozovdnim
podobnych areadli.”

Predstaveni spolecnosti

Spole¢nost Sbeko zajistuje komplexni nabidku a Fedeni sluzeb pro Ceskou rep. v oblasti
investic a provozu nemovitosti.

Jsme zcela odlisni od spolecnosti plsobicich jako konkurence tim, Ze hleddme
nadstandardni reSeni vidy v celkovém kontextu a navaznosti tak, aby byly zajistény klientovy
individualni potfeby a naplnén potencial daného projektu. Nase spole¢nost ma zkusenosti jak
na strané poradenské spole¢nosti, na strané investora/developera i na strané realizace
projektl. To ndm umoziuje poskytovat sluzby, které jsou vynikajici s ohledem na veskeré
detaily a jejich hodnotu. Vysledkem jsou individudlni odborna feseni viech technickych
aspektu akvizic, vystavby, vlastnictvi, ndjmu a prodeje.

Poskytovani nadstandardni klientské péce pro nas znamena jednat vidy profesiondlné
a bezdhonné. Ve spojeni s hledanim a vybérem dlouhodobé stabilnich a progresivnich feSeni
nase sluzby predci ocekavani klientd, a to v jakémbkoli sektoru nebo segmentu.

Oblasti podnikdni a specializace

Spoleénost Sbeko podnika v oblasti fizeni, feSeni, rozvoji a planovani nemovitosti,
dale v dodavkach stavebnich celkd a praci v oblasti pozemnich staveb.

Reference spolec¢nosti

zastoupeni vyrobci:

IndividuaIni fedeni distribuéni sité pro potfeby spoleénosti na Gzemi celé CR.

- Vyhledavani a prondjem nemovitosti véetné zajisténi aktualnich pozadavk
klienta.

- Vyhledavani, ndakup pozemk( a nemovitosti.

- Spoluprace s obcemi na Upravach a nastaveni priimyslovych zén.

- Redeni projekti a povoleni staveb s akcentem na individudini potfeby spolegnosti
a optimalni investice kapitalu.

- Rizeni realizace projektd dle pozadavk( distribuéni sité spoleénosti.

- Zavedeni provozu a jeho stabilizace.

Objem resenych akvizic a investic r.2017 - 2023 v celkovém objemu 650 mil.K¢.
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ATLANTIS MANAGEMENT s.r.o.
spolecnost zajistujici investice v energetice do obnovitelnych zdroji

- Vyhledavani a provéfovani lokalit.

- Pomoc pfi Feseni investic.

- Zpracovavani studii vyuzitelnosti a technického potencialu lokalit.
- Poradenstvi v oblasti realizace zakazek.

Objem fesenych projekt( r.2021 — 2023 v celkovém objemu 75 mil.K¢.

STYLBAU s.r.o.
spoleénost zajistujici generdlni doddvky staveb a servis pro stavebni investory,
developerska ¢innost

- Spoluprace na zvySovani potencialu feSenych investic.
- Dodavky specializovanych stavebnich ¢innosti a instalaci.

Objem stavebnich dodavek r. 2018 — 2023 v celkovém objemu 15 mil.K¢.
NARODNI HREBCNIN KLADRUBY NAD LABEM stst.pfisp.organizace Min. zemédélstvi
chovatelské sdruzeni starokladrubského koné jako kulturni pamdtky

- Realizace jizdarenského povrchu véetné zavlahy, Hfebcin Slatinany.

Objem generdlni dodavky r. 2020 v celkovém objemu 8 mil.K&.

FAGUS a.s.
spolecnost zajistujici provoz a spravu primyslového aredlu

- Dodavky specializovanych stavebnich ¢innosti a instalaci.

Objem stavebnich dodavek 2020 — 2023 v celkovém objemu 3 mil.K¢.

Spole¢nost dale v historii zajistovala i kratkodobé sluzby investor(l podnikajicich
v oblasti akvizic a investic do nemovitosti, prevainé v oblasti vyhledavani, rozvoje,
optimalizace nebo Uprav stavajicich provozl areall a dodavek stavebnich praci.
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2) ,Jakym zplisobem byste investovali do udrieni aredlu a do jeho rozvoje. Jaky by byl
ramcovy koncept provozu aredlu z Vaseho pohledu?”

V souvislosti s aktualnim stavem areadlu je primarni strategie zlepSeni provozu a
stanoveni nového zakladniho rozélenéni. Vytvoreni nové dispozice je moiné ve vice
variantach, ale jako provozovatel budeme vychazet ze stdvajiciho provozu formou plynulé
transformace.

Prvotni krok predpokladdme zajisténi a kontrolu stavajicich nemovitosti a provoz( a
urgentni feSeni havarijnich nebo jinak nevyhovujicich skutecnosti. Soucasné zjistime a
vyhodnotime rizika rozsahu potfebné Udriby a oprav infrastruktury/objektd za mezi své
Zivotnosti.

Dal3i primarni krok je odstranéni provozl a objektl neodpovidajiciho charakteru a za
hranici Zivotnosti. Rizikové provozy nebo provozy s nadmérnou zatézi arealu nahradime
nejlépe sjednocenim se stavajicimi vyhovujicimi nebo novymi, které budou korespondovat
s dlouhodobym konceptem rozvoje.

Dal$im krokem, na zakladé detailniho se seznameni se stavem a moznostmi arealuy, je
stanoveni postupného a dlouhodobého rozvoje arealu. Zakladnim cilem je zména pronajmu
levnych ploch za plochy provozu s pfidanou hodnotou. Vizi bude sjednoceni a dle moznosti i
snizeni mnozstvi pronajimatel(l a soustfedéni se na kvalitni provozy s potencidlem stability.
Cilem bude celkové fungovani arealu a vy3sim ekonomickym pfinosem a kvalitou provozl a
dale i mozné doplnéni o provozy sluzeb pro MC a jeji obyvatele.

Z dlouhodobého vyhledu je zdmérem v aredlu planovat rozsahlejSi zmény vietné
demolic nékterych nevyhovujicich objektl a jejich nahrazeni novymi budovami s podstatné
vysSi kvalitou a efektivnéjsim FeSenim ploch arealu.

Nad konkrétnimi moznostmi a variantami fedeni aredlu jsme pfipraveni se zastupci MC
otevrené jednat.

Team pracovm’kﬁ spolecnosti pfipraveny od 1/1/2024 prevzit a provozovat areal:

rozv01 a koncepce aredlu

provoz a udrzba aredlu

zajisténi kvality a kontrol provozu arealu
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3) ,,Na jaky ¢asovy horizont je pro Vds optimalni si dané nemovitosti pronajmout?”

Pronajem navrhujeme uzavfit na minimalni dobu 20ti let. Tato doba najmu vychazi
z predpokladu dvou obdobi — prvni poloviny (10 let) jako obdobi transformace aredlu a druhé
poloviny (10 let) jeho rozvoje. Tyto ¢asové Useky rovnéz koresponduji se standardni dobou
poskytovani Gavérd bank pro investice a dobou splaceni 10 let.

4) ,,MC predpokldadd ndsledujici principy pachtovni smlouvy:
a) Ndjem bude stanoven jako ¢dst zisku z provozovdni aredlu se stanovenou minimalni

s g4

vysi.

Nase spolecnost souhlasi s formou a hrazenim ndjmu jako podilem na zisku z provozu
arealu se stanovenou minimalni vysi. Vzhledem k tomuto principu navrhujeme hradit najem
v rocni splatce na zakladé vysledku a zavérky hospodareni za dané obdobi (kalendarni rok).

Podil na vysledném zisku navrhujeme ve vy3i 50 % pro MC Praha - Dolni Mé&cholupy s
tim, Ze minimalni vySe najmu je jiz zahrnuta v tomto podilu. Minimalni vysi najmu navrhujeme
2 mil.K¢/rok.

b) ,Ndjemce bude muset do aredlu investovat (po souhlasu MC) a po skonéeni doby
ndajmu veskeré investice a technické zhodnoceni pfevede na Méstskou Cdst.”

V ramci provozu aredlu predpokladdme pribéiné investovani do jeho provozu i
rozvoje. Po ukonceni doby najmu respektujeme i k vzhledem velmi neredlné moznosti
fyzického pfesunu investic, jejich bezplatné pfevedeni na MC Praha - Dolni Mé&cholupy.

Doufame, Ze naSe odpovédi na vase dotazy byly komplexni a v pfipadé potfeby jakékoli
upfesiiujici informace se na nas nevahejte obratit na t. ||| <o emailem
hruby@sbeko.cz. TéSime se na pfipadnou budouci spolupraci a dékujeme za pfilezitost pfi
rozvoji takovéhoto projektu.

V Praze dne 13/10/2023 Ing. Ondfej Hruby

jednatel Sbeko s.r.o.



