Zapis z mimoradného 24. zasedani Zastupitelstva Méstské ¢asti Praha — Dolni
Mécholupy konaného dne 24. 8. 2020

Pfitomni: Jana Dolakova (TOP09), Lubos Jezil (ODS), Jiti Jindiich (ODS), Michal Kohout (ODS),
Vladimir Kuba (ODS), David Pavel (NO), Martin Svoboda (NO), Vladimir Student (NO), Petr Vltavsky
(ODS); Otakar Vich (NO), Sarka Foitova (tajemnice)

Omluveni: Michal Blazek (TOP09)

Hosté: JUDr.Vojtéch Vavra (AK), p. Vacek, p. Kratina, p. Soustal (za fi Accolade CZ XXVII., s.r.0.)

Zasedani bylo zahajeno v 17:34 hod.

Starosta privital pfitomné na fadn¢ svolaném mimoradném 24. vefejném zasedani zastupitelstva mestské
¢asti Praha — Dolni Mécholupy. Starosta konstatoval, Ze zastupitelstvo je usnaseni schopné.

Do navrhové komise pro tvorbu usneseni byli navrzeni Jifi Jindfich a Vladimir Student
Hlasovano: pro 10, proti 0, zdrzel se 0.

Pro: Dolakova, Jezil, Jindfich, Kohout, Kuba, Pavel, Svoboda, Student, Vich, Vltavsky
Jako ovérovatelé zapisu ze zasedani byli navrzeni Jana Dolakova a Otakar Vich
Hlasovano: pro 10, proti 0, zdrzel se 0.

Pro: Dolakova, Jezil, Jindfich, Kohout, Kuba, Pavel, Svoboda, Student, Vich, Vltavsky

PROGRAM:
1. Smlouva s Accolade CZ XXVII., s.r.o. - Panattoni

Starosta ptecetl program, a protoze nebyly zadné navrhy na tipravu programu, nechal o navrzeném a fadné
vyveéSeném programu hlasovat.

Hlasovano: pro 10, proti 0, zdrzel se 0. program byl schvalen

Pro: Dolakova, Jezil, Jindfich, Kohout, Kuba, Pavel, Svoboda, Student, Vich, Vltavsky

1. Smlouva s Accolade CZ XXVII, s.r.o.
Starosta predstavil projekt ,,Panattoni Park Prague City*, obsahujici pfestavby arealu firmy Kovosrot,
ktery je napojen na ulici Ke Kablu a dale na ulici Primyslovou. Probéhlo vyjednavani za pomoci
Advokatni kancelafe Jaro§ &Vavra. Byla piedloZzena planovaci smlouva, kde se investor zavazuje
K vyplaceni ptispévku v celkové vysi 28 milionti K¢ na rozvoj infrastruktury v Dolnich Mécholupech.
Splatka bude rozdélena do tii Casti. Prvni Cast se vyplaci ve chvili, kdy bude ziskano stavebni povoleni
na cely projekt. Druha ¢ast po realizaci jednotlivych halovych objektl a jejich uvedeni do provozu a
dalsi pak bude ¢init kazdorocni vyplata piispévku 500 tisic korun (pfi vystavbé uplného projektu).
Smlouva je ¢asové omezena na dobu 30 let. Pokud dojde dfive k realizaci obchvatu Prahy ¢ast 511,
nebude jiz pocitana doprava z tohoto arealu.
Starosta pfedal slovo zastupciim firmy Accolade, aby ptedstavili areal.
Zastupce firmy pan Soustal uvedl, Ze se setkal s koalici i opozici a douf4, Ze se shodnou v zaméru, ktery
predstavil firmu Accolade a pfednesl zamér celé prestavby nasledovné:
Spole¢ny zajem na projektu — panuje shoda, ze projekt je pro celou lokalitu vyznamné lepsi, nez je
soucasny stav
Soucasny stav - primyslovy areal s dopadem do dopravy v misté historicky byl, je a do budoucna bude.
Proto byl vybudovan na ulici Primyslové, kde pfimo nesousedi s Zadnou rezidenci. Doprava z aredlu
nevede pfes zadnou rezidencni ¢ast, kde jinde ve mésté by infrastruktura pro podnikani méla byt? Jeho
souCasny stav neumoznuje jiné vyuziti nez na skladovani (venkovni prostory), parkovani zejména
nakladnich vozidel (osobni vozidla byste zde parkovat nechtéli) a odpadové hospodaistvi. Jedna se o areél
kovosrotu, kde se tfidi odpad, a to nejen kovy, kdy se rozebiraji vraky celych vozidel, ale i plasty, papiry
atd. Bylo to tak v minulosti, je to tak nyni, a pokud to nezménime, tak to tak bude i v budoucnu. Dopad na



zivotni prostfedi, hlucnost a praSnost je v souc¢asnosti mnohem vyssi, nez je jakékoliv podoba budouciho
planovaného projektu, staré ekologické zatéze pred vystavbou naSeho projektu budeme sanovat.
Budouci stav - vycisténé ekologické zatéze, snizend hluCnost i praSnost arealu, moderni primyslové
prostory, které jsou nezbytnou soucasti infrastruktury kazdého mésta, stejn¢ jako skoly, $kolky, obchodni
domy, kanalizace. Je nesmysl neustale vytlacovat primyslové parky za mésto, toto jen zvySuje naroky na
dopravni infrastrukturu zaméstnancti a zbozi tam a zpé€t do SirSiho centra mésta. Vhodné dopliuji bytovou
vystavbu, ktera je v Dolnich Mécholupech a okoli enormni. Vytvafi nova pracovni mista, vyznamné
kvalifikovanéjsi nez soucasny aredl, pracovni mista jsou dlilezita pro snizeni nezaméstnanost, mozna neni
aktudlni nyni, ale uvidime, jaky bude stav zacatkem pftistiho roku, az se ekonomicky cyklus oto¢i. Pracovni
mista jsou dulezita v misté, kde lidé bydli, aby pravé doprava lidi do zamé&stnani nezatézovala zbytecné
dopravni infrastrukturu. Zasobovani obyvatel proto, aby méli potraviny a hygienické potieby i v ptipadé
pandemii a karantén, které jsme zazili v poslednich mésicich.
Spolec¢nost Accolade ptisobi v 27 lokalitach, 6 riiznych statech Evropy a vSude i politickd opozice chape,
ze takovy projekt na takovém brownfieldu je vyraznym posunem pro kazdé mésto, méstskou ¢ast a jeji
obyvatele.
Doprava a dopad do dopravni infrastruktury - areal s dopravou tam historicky byl, je a bude, toto se
neda zménit. Nyni jsou v arealu pouze docasni najemci a doprava je tam urcité nizsi, nez historicky byla,
kdyz byl areal 100% vyuzivany. Pokud se areal neptestavi, tak se zase jen pfirozené doobsadi najemniky,
ktefi dopravu zvysi, protoze jediné vyuziti je tfidéni odpadu, skladovani a parkovani. Pokud se v arealu
postavi zamysleny projekt, tak z cca 130 tis. m2 velkého parkovisté a skladovaci plochy bude neceld
polovina zastavéna budovami, dal§i vyznamna c¢ast bude zelen, tudiz na parkovani/dopravu zistane
pfirozené mnohem méné mista. Doprava z aredlu v zddném ptipad€ nejezdi pifes centrum Dolnich
Meécholup, dokonce ani ptes zaddnou rezidencni oblast a napojuje se pfimo na méstsky okruh. Dolni
Mécholupy maji problém s dopravou pies centrum meéstské Casti, ale rozhodné neni nijak zpisobeny ¢i
spojeny S arealem. Aredl a doprava s nim spojend byly v lokalit¢ mnohem dfive, nez se objevil problém
dopravy v Dolnich Mécholupech. Jedinym smysluplnym feSenim dopravy v Dolnich Mécholupech a
obecné vychodni ¢asti Prahy je vystavba vnéjsiho okruhu Prahy — Etapa 511 — Béchovice, ktery samoziejme
chybi, vSichni to vi, ale toto je stavba statniho vyznamu, kterou nejsme schopni nijak ovlivnit. V ramci nasi
dohody se pfesto zavazujeme ke 5 doprovodnym investicim, které musime povolit v uzemnim fizeni
(propojeni ulic Primyslové x Radiové, piechod ulice Kutnohorska, intenzifikace kiizovatky Primyslova x
Kutnohorska, bezbariérovy propojeni pro pesi pres Kutnohorskou) + studii k pfesunuti zastdvky MHD.
Celkova vyse nakladi s témito investicemi bude pies 7 mil. K¢&.
Jiz dnes mé spolecnost Accolade platné stavebni povoleni na rozSifeni a intenzifikaci kiizovatky
Pramyslova/Cernokostelecka a novy pechod pro chodce na ulici Kutnohorska.
Prispévek, jeho ospravedlnéni a jeho vyse
- Z nemovitosti plati a bude platit dan z nemovitosti, ndjemci budou odvadét ¢ast DPH i DPPO do
mistniho rozpoc¢tu, tudiz neni divod k Zzadnym jinym platbam
- nad rdmec vySe uvedeného, mésto, mestska ¢ast by si naopak méla v budoucnu vytvofit izky vztah
Snajemci, aby je podporovala v jejich podnikani v mistni lokalit¢ a zaroven, aby najemci
podporovali mésto/méstskou ¢ast a sport ¢i kulturu v ni
- rozhodné neni spravné, aby se vystavba, resp. VnaSem piipadé prestavba/rekultivace aredlu
podmitiovala jakymikoli piispévky, kdyz na piestavbu aredlu vznika narok z Ustavou a Listinou
daného prava vlastnit
- vystavba mistni infrastruktury vzdy dohéani bytovou vystavbu, ale areal uz v lokalité existuje a jeho
pfestavba tedy nezvySuje naroky na mistni infrastrukturu, naopak ji modernizuje, vhodné dopliuje
a mesto/mestska ¢ast by ji méla podporovat, viz argumentace vyse
- existuje historicky uzus, kdy reziden¢ni developeti v Dolnich Mé&cholupech pfispivaji do mistniho
rozpoctu ¢astkou 500 K&/m2/HPP, ktery prave slouzi na rozvoj infrastruktury, kultury a sportu
- pres vSechno vyse uvedené, piesto, ze tento projekt negeneruje zisk ihned prodejem bytu, byla snaha
dohodu namodelovat tak, aby se piispévku reziden¢nim developerim vyrovnala



- toto vSe za predpokladu, Ze obdobné podminky budou pozadovany i po vSech ostatni developerech,
kteti v dan¢ lokalité budou stavét.

Garance - historicky byl projekt veden spolecnosti Panattoni Czech Republic Development s.r.o. (dale jen
Panattoni), které o projektu zacala vyjednava. Accolade CZ XXVII, s.r.0., tento projekt odkoupila, nicméné
se spolecnosti Panattoni na ném dale spolupracuje a pro zachovani plynulosti jednani do jednani
nevstupoval. Jakékoli garance, by byly vZdy jen od ¢eské entity Panattoni. Matei'ska spole¢nost Panattoni
v USA by tuto podobu dohody nikdy nepochopila a uz viitbec by za ni nedala zadnou garanci. Panattoni ma
v Ceské republice vlastni kapital 202 533 tis. K& (viz rozvaha k 31. 12. 2018).
Smluvni stranou bude realn¢ Accolade CZ XXVII, s.r.o., kterd predmétny areal na ul. Primyslova koupil
za cca 300 mil. K¢, budouci naklady/resp. hodnota celého dokonceného projektu bude pres 2 mld. K&. Toto
je dostate¢né bonitni subjekt. Presumpce jakéhokoli vyvadéni majetku v takovém rozméru a s takovym
produktem (moderni primyslovy areal) je nemyslitelné a srovnavani projektu s bezvyznamnymi s.r.o. ve
stylu 90 let je urazlivé. Jakékoli vécna bfemena a zastavy, naposledy doplnéné do dohody, jsou absolutné
nestandardni kdekoli na svété, tudiz jsou pro Accolade CZ XXVII, s.r.0., neakceptovatelné. Nad ramec vySe
uvedeného, nemovitostni projekty jsou vSude na svété ¢asteCné financované z bankovnich zdroji a zddna
banka by je nedovolila.

Probé¢hla rozsahla diskuze mezi zastupiteli, zastupci firmy Accolade a obCany tykajici se obav ze
zvySeného dopravniho zatizeni.

0. Vich — smlouva na 30 let neni dobie, kiiZovatka nic nefesi, na jednani VUR nebyl projednan piechod
ptes Kutnohorskou ani rozsiteni kiizovatky Radiovéa — Priimyslova

M. Svoboda — vyslovil obavy z dopravni situace; dopravni zatizeni neni garantovano ve smlouvé
D. Pavel — byli jsme mystifikovani, ze vznikne High tech park; je tteba fesit pfedevs§im obchvat

Z. Kozel —neni podstatné fesit pokuty a sankce, ale dopravu. Nekomentuji vysledky smluvniho ujednani,
ale vymahatelnost. Ze smlouvy vypadlo vécné bifemeno, ozna¢ovano jako sluzebnost.

V. Student — by cht&l porovnat sou¢asnou osobni dopravu s budouci po vzniku logistického centra

Obcané: Dr. Nimefickad — povazuji vyjednavani za nemravné vici spolecnosti Accolade
Pani Cadilova — 74da zaruky a smluvni pokutu navysit na 50 mil. K¢, objasnit zalobu u Spravniho soudu
podanou SdruZenim ptatel Satalic

D. Pavel podal ptilohu k zapisu — Pravni posouzeni vybranych okolnosti ndvrhu smlouvy o UR
a predlozil protindvrh usneseni:

ZMC Praha — Dolni Mé&cholupy

|. BERE NA VEDOMI

- navrh smlouvy o izemnim rozvoji k zdméru ,,Panattoni Park Prague City*

1. POVERUJE

- starostu a vyjednavaci tym k dal§imu jednani se spole¢nosti ACCOLADE CZ XXVIL, s.r.o0.,
a to v intencich schvalenych podminek na poslednim jednéani vyjednavaciho tymu konaného dne
22.7.2020.

O protinavrhu usneseni bylo hlasovano nésledovné:

Hlasovano: pro 4, proti 1, zdrzel se 5. protinavrh nebyl piijat
Pro: Pavel, Svoboda, Student, Vich

Proti: Kuba

Zdrzel se: Dolakova, Jezil, Jindfich, Kohout, Vitavsky



https://www.dolnimecholupy.cz/wp-content/uploads/2020/09/Příloha-k-zápisu-Stanovisko_MCPDM_ACC_202008___20.pdf

Nasledné¢ bylo hlasovano o ptivodné navrzeném usneseni.

Hlasovano: pro 6, proti 4, zdrzel se 0. UZ 24/1 schvaleno
Pro: Dolékova, Jezil, Jindfich, Kohout, Kuba, Vitavsky

Proti: Pavel, Svoboda, Student, Vich

Zasedani zastupitelstva bylo ukonéeno v 19:27 hodin.

Nedilnou souéasti zapisu je Usneseni zastupitelstva MC Praha — Dolni Mé&cholupy &islo 24/1 ze dne
24. 8. 2020 a priloha ,,Pravni posouzeni vybranych okolnosti navrhu smlouvy o izemnim rozvoji‘.

Zapsala: Sarka Foitova, DiS.
Ptepsala: P. Varkova

Ovérovatelé:

MC Praha — Dolni Mé&cholupy

Ing. Otakar Vich

Zapis byl schvalen Usnesenim zastupitelstva ¢. 25/1 ze dne 14. 9. 2020.


https://www.dolnimecholupy.cz/wp-content/uploads/2020/09/Příloha-k-zápisu-Stanovisko_MCPDM_ACC_202008___20.pdf

