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ZMENA UZEMN{HO PLANU SIDELNIHO UTVARU HLAVNIHO MESTA PRAHY
- Stabilizace rozvojovych ploch v k.i. Dolni Mécholupy v ramci stavebni uzavéry

VRU Stérboholy - Dolni Mécholupy - Dubeé

Tato zména je iniciovana z podnétu méstské ¢asti Praha - Dolni Mécholupy. Zastupitelstvo se
problematice uzemniho pldnu vénuje systematicky a zfidilo odborny organ = vybor pro tzemni
rozvoj. Problematika tizemniho rozvoje je také opakované projedndvéna s oblany obce na
specidlnich setkanich. Zastupitelstvo této méstské &asti schvalilo jiz 27.7.2015 priority uzemniho
rozvoje, které ve 13 bodech ur¢ily sméfovani rozvoje méstské &asti.

Diivodem k predloZeni konkrétniho feSeni izemi je soucasnd komplikované situace v méstské
¢asti, kdy se na celém vychodnim okraji stavajici zastavby naléza dlouhodob4 stavebni uzavéra
Velkého rozvojového tizemi Stérboholy - Dolni Mécholupy - Dubeg, kterd zcela blokuje
pfirozeny rozvoj obce. Tato situace je o to zdvazné&jsi, Ze v prostoru byvalého skladového aredlu
na severni hranici katastru, byla Odborem uzemniho planu MHMP povolena rozsahld bytova
vystavba (Maly Haj). Tato zastavba byla povolena bez jakékoli urbanistické ndvaznosti na
stavajici historickou zastavbu Dolnich Mécholup. Nové vystavba zéroven postrad4d dostateéné
dimenzované plochy pro obéanskou vybavenost.

Cilem navrhované zmény je iniciovat a umozZnit pfirozeny vyvoj stavajici zdstavby a zajidténi
dostatecné vefejné vybavenosti pro tisice novych obyvatel jiz povoleného obytného komplexu
Malého Héje. Jako velmi dilezity aspekt vidime umoZnéni naplanovani a realizace propojeni
stdvajici a nové zéstavby v jeden funkéni celek. Iniciaénim momentem tohoto zdméru je vytvoieni
funkéniho méstského parku s rozsdhlou vefejnou i ob&anskou vybavenosti. Tento méstsky park
bude propojovat severni okraj stavajici historické zastavby Dolnich Mécholup a jizni okraj tizemi
Malého Haje.

Nedilnou soucasti celé koncepce je pak vznik pfirodné krajinného parku ve vychodni &asti
katastru Dolnich Mécholup. Idea tohoto fedeni je zakotvena v dokumentu “Koncepéni rozvaha o
tzemi - Vychodni mésto”, kterou v roce 2014 zpracoval Institut planovani a rozvoje hlavniho
mesta Prahy.

Krajinny park povazujeme za protivdhu rozsahlych urbanizovanych Gzemi na jihu, severu i
zapadg€ naSeho katastru. Ob¢ané Dolnich Mécholup jsou dlouhodobé zatéZovani negativnimi vlivy



pramyslovych objekt v jejich té€sném sousedstvi. MoZnosti rekreaéniho vyuziti okolni krajiny
Jsou v3ak, v jejim soucasném stavu, velmi omezené. Vytvofeni krajinného parku tak umozni
vyuziti rekreaéniho potencialu priméstské krajiny a pfispéje tim k lepS§imu zaclenéni obyvatel
novych urbanistickych celkd, ktefi se budou moci lépe identifikovat s mistem svého bydlisté. Nasi
ambici je pro stavajici i nové obyvatele Dolnich Mécholup vytvaret z jejich bydlisté domov.

Néavrh zmény tizemniho planu je tedy logickym pokracovanim snah méstské ¢asti o definovani
pozitivniho urbanistického vyvoje. V navaznosti na podanou zménu tizemniho planu budou v ¥adu
dni zadany urbanistické studie, které pomohou piesnéji definovat kapacity jednotlivych lokalit. Po
Sirokém projednani téchto studii dojde k upfesnéni navrhu zmény uzemniho planu. Planujeme
proto, ze vam v pomeérné kratké dobé pifeddme upfesnéni ndvrhu zmén, které budou navic
podloZené urbanistickymi studiemi.

Po schvéleni zmény uzemniho planu poéita vedeni obce se zpracovanim podrobnych regulaénich
pland na jednotlivé lokality, které ur¢i strukturu uliéni sit¢ a definuji adekvatni vefejné prostory.
Bez platného Gzemniho planu jsou vSak moZnosti obce v tomto sméru velmi omezené.
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Dorucenka datové zpravy 1D zpravy: 490640273

Odesilatel: MC Praha-Doini Mécholupy, Dolnomécholupska 168/37, 10900 Praha 10

Vypravil: MC Praha - Doini Mécholupy - CJ. CJ 01233/2017 MCP_DOLM
POST (Hana Starkova) 5Z:

Véc: Zména UP - stabilizace rozvojovych ploch v k.i. Doini Mécholupy

Do vl.rukou: Ne

Dodejka: 31.07.2017 09:22 Dorugenka: 31.07.2017 09:22

Stav: DZ byla piedtena (na poriale nebo akci ESS)

Pozn.: Je-i pfijemce v postaveni organu verejné moci (OVM), byla datové zprava dorucena okamiikem dodani.

Pfijemce: ID schranky: 48ia97h 3
HLAVNI MESTO PRAHA, IC:00064581, DS: 48ia97h, Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha




avr na sta DI |zaC|

Legenda
LB1 - lokalita bydleni 1

LB2 - lokalita bydlenf 2

- lokalita bydleni 3

- lokalita polyfunkce a bydleni

- lokalita komponovany park

- lokalita krajinny park

- lokalita priméstska zelen
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Lokalita L7 (Lokalita pfiméstska Zelefi)

- charakter Ic je tvor dni az
komponov: i Aujici prostupnost
z nové vzniklého komponovaného parku do
piirodniho pasu zapadné kolem Mécholup

- plocha lokality: cca 3 ha

Jdp o nmdsldvlte\np Gzemi, Hera by mélo byt

PRA|GUE
zeleznicniho viaduktu nad Kutnoh
(propojeni s malym Hajem)

Zpracoval: Ing. arch. et Ing Tomas Chodéra
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LB1 - lokalita bydleni 1
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Lokalita LB1 (Lokalita Bydleni 1)

- charakter lokality je tvofen bydlenim

v “rodinnych” domech s mnozstvim zelené
tvofené zahradami domd a vefejnymi pros-
transtvimi, pficemz vybudovanim cyklostezek
a obnovenim pésich cest je lokalita propojena
se sousednim krajinnym i komponovanym
parkem

- plocha lokality cca: 17 ha

Jde o zastavitelné Uzemi stavbami pro bydlenf
reflektujici blizkost historického jadra obce

3 stavajici zastavbu. Predpokladem rozvoje
bude regulacni plan. Nova ulicni sit je vyt-
vorena smysluplnym navazanim na stavajici
uli¢nf sit pfip. budouci prelozku Kutnohorské
ulice. Jsou otekavana vefejnd prostranstvi se
zeleni adekvatni charakteru lokality. V okol
fotbalového hristé mohou byt sportovisté nebo
zdzemi rozsifeno do nové zastavitelnych ploch
Ve vhodnych mistech mize byt zfizena vefejnd
vybavenost. Lokalita navazuje na izolacni pas
zelené kolem prelozky Kutnohorské ul,, ktery
svym pojednanim reflektuje obydlené tzemi

a snizuje negativni vlivy prelozky Kutnohorské.

Lokalita LB2 (Lokalita Bydleni 2)

- charakter lokality je tvofen bydlenim v rod-
innych domech s mnozstvim zelené tvorené
zahradami domu a vefejnymi prostranstvimi

s navazanim na polyfunkéni jadro lokality,
vefejnou vybavenost a novy park propojujicf
novou zastavbu s intravilanem Mécholup napr.
cyklostezkami a obnovenymi pésimi cestami
- plocha lokality cca: 20 ha

Jde o zastavitelné Uzemf prevazné rodinnymi
domy a polyfunkéni zastavbou v “centru”
lokality (a nyni probihajici vystavbé) v okoli

ul. Kardausova. Predpokladem rozvoje bude
regulacni plan. Lokalita zahrnuje plochu

pro vefejnou vybavenost - novou zékladnf

a matefskou skolu na pozemku obce. Nova
ulicn sit je vytvorena smysluplnym navazanim
na budovanou ulici Kardausova a ul. Frantiska

W1 Jansy. Na okrajich lokality smérem ke kom-

ponovanému parku mohou byt vybudovana
sportovisté se zazemim, sluzby a jiné stavby
napomahajici interakci mezi lokalitou LB2,
parkem a intravildnem Mécholup.

Lokalita LSV (Lokalita V3eobecné Smisena)
- charakter lokality je tvoren polyfunkénimi
stavbami s moznym bydlenim, které cerpaji
z prilezitost( prinasejici prelozka Kutnohorské
ul. a nové budovand lokalita LB2 a kompon-
ovany park

- plocha lokality cca: 1 ha

| Jde o zastavitelné Uzemi polyfunkenimi

stavbami dotvarejici okraj intravilanu obce

s ndvaznosti na prip. prelozku Kutnohorské ul.,
nové vznikly park a stavajici zastavbu. Posky-
tované sluzby by idedIné méli propojovat Maly
h3j s intravildnem Mécholup. Pfedpokladem
rozvoje bude regulacni plan

Lokalita LP (Lokalita komponovany Park)

- charakter lokality je tvofen vodnim prvkem
Hostavického potoka a navazanymi biotopy,
oblibenou cyklostezkou a nové vzniklou kom-
ponovanou zeleni parku s vyuzitim dynamické
promény terénu vlivem navazek vykopovych
zemin

- plocha lokality: cca 31 ha

Jde o0 nezastavitelné uzemi dostate¢né pros-
torové oddeélujici figuru intravilanu Mécholup
3 novou zastavbu LB2 prostiednictvim nové
vzniklého komponovaného parku kolem
rekultivovaného Hostavického potoka, na néj
navazanou zeleni a nové vzniklymi parkovymi
plochami na orné pudé, rumistich a navazkach
- tak jak naznacuje Krajinny plan DM oblast ¢. 3
konkrétné segment 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.8 (napf:
odstranéni zatrubnéni potoka a vytvorenf
drobnych vodnich nadrzi, vyuziti hory vykop-
ovych zemin)

Park poskytuje aktivni odpocinek a set-
kavani obcant Dolnich Mécholup s moznosti
poradani riznych udalosti. Park umoziuje pric-
nou pési prostupnost mezi Malym hajem a in-
travildnem Mécholup s ndvaznosti na ,izola¢ni”
pas zelené kolem prelozky Kutnohorské ul
a s vyhodou tézi z prilehlé cyklostezky.

Lokalita LK (Lokalita Krajinny park)

- charakter lokality je tvofen stavajicimi
obdéladvanymi zemédélskymi plochami s obno-
venymi pésimi cestami umoznujici prostupnost
obyvatel Mécholup do 3irsiho okoli azaroven
jasné oddeéluje Mécholupy od okolnich
zastavénych Uzemi sidel

- plocha lokality: 113 ha

Jde o bez vyjimky nezastavitelné uzemf
tvofené zelenf nebo zemédélskymi plochami
nejlépe s provedenim tzv. komplexnich
pozemkovych Uprav. Lokalita pocita s prip.
provedenim prelozky Kutnohorskeé ul. v trase
podle platného tzemniho planu (tzn. dale od
obce), kterg bude provedena s propojkou do
Pramyslove ulice. V okoli prelozky je provede-
na ,izolacni” zelen na plose ochranného pasma
vysokotlakého plynovodu a charakterem
souvisejici s pfiléhajici lokalitu LB1

Ve vychodni ¢asti navazujici na Dubecek je
pas biokoridoru (soucast Uzemniho systému
ekologické stability) s moznosti doprovodu kra-

*jinnou zeleni umozfujici prostupnost Uzemim

V zdpadni ¢asti u ulice K Dubecku navazuje
lokalita za prelozkou na pfiléhajici humna pro
uchovavani piivodniho venkovského charak-
teru DM s tradi¢ni vazbou usedlosti na ornou
pUdu a krajinu

Lokalita LZ (Lokalita priméstska Zelei)

- charakter lokality je tvofen pfirodni az
komponovanou zeleni umoznujici prostupnost
z nové vzniklého komponovaného parku do
piirodniho pasu zapadné kolem Mécholup

- plocha lokality: cca 3 ha

Jde o nezastavitelné Uzemi, které by mélo byt
pojednano podle Krajinného planu DM, oblasti
¢. 1, konkrétné segmentu 1.8, 111, 1.6, 1.7, 1.3,

napr. s vysadbou vysokokmennych drevin

3 pokud mozno se zapojenim nevyuzivaného
zeleznicniho viaduktu nad Kutnohorskou ul
(propojeni s malym Hajem).

Zpracoval: Ing. arch. et Ing Tomas Chogérg

- lokalita komponovany park
- lokalita krajinny park
- lokalita pfiméstska zelen

ho rozvoloveho uzeml v katastru DM vvmezenl Iokallt Y Dlatnem UP 1999
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Legenda
LB1 - lokalita bydleni 1

lokalita bydleni 2
lokalita bydleni 3

VV - vefejnd vybavenost

Lokalita LB1 (Lokalita Bydleni 1)

- charakter lokality je tvofen bydlenim
v “rodinnych” domech s mnozstvim zelené
tvofené zahradami domd a vefejnymi pros-
transtvimi, pficemz vybudovanim cyklostezek
a obnovenim pésich cest je lokalita propojena
se sousednim krajinnym i komponovanym
parkem

- plocha lokality cca: 17 ha

Jde o zastavitelné Uzemi stavbami pro bydlenf
reflektujici blizkost historického jadra obce

3 stavajici zastavbu. Predpokladem rozvoje
bude regulacni plan. Nova ulicni sit je vyt-
vorena smysluplnym navazanim na stavajici
uli¢nf sit pfip. budouci prelozku Kutnohorské
ulice. Jsou otekavana vefejnd prostranstvi se
zeleni adekvatni charakteru lokality. V okoli
fotbalového hristé mohou byt sportovisté nebo
zdzemi rozsifeno do nové zastavitelnych ploch
Ve vhodnych mistech mize byt zfizena vefejnd
vybavenost. Lokalita navazuje na izolacni pas
zelené kolem prelozky Kutnohorské ul,, ktery
svym pojednanim reflektuje obydlené tzemi

a snizuje negativni vlivy prelozky Kutnohorské.

Lokalita LB2 (Lokalita Bydleni 2)

- charakter lokality je tvofen bydlenim v rod-
innych domech s mnozstvim zelené tvorené
zahradami domu a vefejnymi prostranstvimi

s navazanim na polyfunkéni jadro lokality,
vefejnou vybavenost a novy park propojujicf
novou zastavbu s intravilanem Mécholup napr.
cyklostezkami a obnovenymi pésimi cestami
- plocha lokality cca: 20 ha

Jde o zastavitelné Uzemf prevazné rodinnymi
domy a polyfunkéni zastavbou v “centru”
lokality (a nyni probihajici vystavbé) v okoli
ul. Kardausova. Predpokladem rozvoje bude
regulacni plan. Lokalita zahrnuje plochu

pro vefejnou vybavenost - novou zékladnf

a matefskou skolu na pozemku obce. Nova
ulicn sit je vytvorena smysluplnym navazanim
na budovanou ulici Kardausova a ul. Frantiska
Jansy. Na okrajich lokality smérem ke kom-
ponovanému parku mohou byt vybudovana
sportovisté se zazemim, sluzby a jiné stavby
napomahajici interakci mezi lokalitou LB2,
parkem a intravildnem Mécholup.

Lokalita LSV (Lokalita V3eobecné Smisena)
- charakter lokality je tvoren polyfunkénimi
stavbami s moznym bydlenim, které cerpaji
z prilezitost( prinasejici prelozka Kutnohorské
ul. a nové budovand lokalita LB2 a kompon-
ovany park

- plocha lokality cca: 1 ha

Jde o zastavitelné uzemi polyfunkénimi
stavbami dotvarejici okraj intravilanu obce

s ndvaznosti na prip. prelozku Kutnohorské ul.,
nové vznikly park a stavajici zastavbu. Posky-
tované sluzby by idedIné méli propojovat Maly
h3j s intravildnem Mécholup. Pfedpokladem
rozvoje bude regulacni plan

Lokalita LP (Lokalita komponovany Park)

- charakter lokality je tvofen vodnim prvkem
Hostavického potoka a navazanymi biotopy,
oblibenou cyklostezkou a nové vzniklou kom-
ponovanou zeleni parku s vyuzitim dynamické
promény terénu vlivem navazek vykopovych
zemin

- plocha lokality: cca 31 ha

Jde o0 nezastavitelné uzemi dostate¢né pros-
torové oddeélujici figuru intravilanu Mécholup
3 novou zastavbu LB2 prostiednictvim nové
vzniklého komponovaného parku kolem
rekultivovaného Hostavického potoka, na néj
navazanou zeleni a nové vzniklymi parkovymi
plochami na orné pudé, rumistich a navazkach
- tak jak naznacuje Krajinny plan DM oblast ¢. 3
konkrétné segment 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.8 (napf:
odstranéni zatrubnéni potoka a vytvorenf
drobnych vodnich nadrzi, vyuziti hory vykop-
ovych zemin)

Park poskytuje aktivni odpocinek a set-
kavani obcant Dolnich Mécholup s moznosti
poradani riznych udalosti. Park umoziuje pric-
nou pési prostupnost mezi Malym hajem a in-
travildnem Mécholup s ndvaznosti na ,izola¢ni”
pas zelené kolem prelozky Kutnohorské ul
a s vyhodou tézi z prilehlé cyklostezky.

Lokalita LK (Lokalita Krajinny park)

- charakter lokality je tvofen stavajicimi
obdéladvanymi zemédélskymi plochami s obno-
venymi pésimi cestami umoznujici prostupnost
obyvatel Mécholup do 3irsiho okoli azaroven
jasné oddeéluje Mécholupy od okolnich
zastavénych Uzemi sidel

- plocha lokality: 113 ha

Jde o bez vyjimky nezastavitelné uzemf
tvofené zelenf nebo zemédélskymi plochami
nejlépe s provedenim tzv. komplexnich
pozemkovych Uprav. Lokalita pocita s prip.
provedenim prelozky Kutnohorskeé ul. v trase
podle platného tzemniho planu (tzn. dale od
obce), kterg bude provedena s propojkou do
Pramyslove ulice. V okoli prelozky je provede-
na ,izolacni” zelen na plose ochranného pasma
vysokotlakého plynovodu a charakterem
souvisejici s pfiléhajici lokalitu LB1

Ve vychodni ¢asti navazujici na Dubecek je
pas biokoridoru (soucast Uzemniho systému
ekologické stability) s moznosti doprovodu kra-
jinnou zeleni umozfujici prostupnost tzemim

V zdpadni ¢asti u ulice K Dubecku navazuje
lokalita za prelozkou na pfiléhajici humna pro
uchovavani piivodniho venkovského charak-
teru DM s tradi¢ni vazbou usedlosti na ornou
pUdu a krajinu

Lokalita LZ (Lokalita priméstska Zelei)

- charakter lokality je tvofen pfirodni az
komponovanou zeleni umoznujici prostupnost
z nové vzniklého komponovaného parku do
piirodniho pasu zapadné kolem Mécholup

- plocha lokality: cca 3 ha

Jde o nezastavitelné Uzemi, které by mélo byt
pojednano podle Krajinného planu DM, oblasti
¢. 1, konkrétné segmentu 1.8, 111, 1.6, 1.7, 1.3,
napr. s vysadbou vysokokmennych drevin

3 pokud mozno se zapojenim nevyuzivaného
zeleznicniho viaduktu nad Kutnohorskou ul
(propojeni s malym Hajem).

Zpracoval: Ing. arch. et Ing Tomas Chodéra

- lokalita polyfunkce a bydleni
- lokalita komponovany park
- lokalita krajinny park

LZ - lokalita primeéstskad zelen

|| == - hranice katastru Dolnich Mécholup
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